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受上海市交通委员会委托，我院于 2021 年 2 月 24 日组织邀请城

市规划、交通研究、交通设计和管理等方面的专家，对由华东建筑设

计研究院有限公司编制的《静安区天目社区 C070102 单元 38-01 地块

项目交通影响评价》（以下简称《交评报告》）进行了评审。 

与会专家事先审阅了《交评报告》，准备了书面意见。在听取建

设单位和编制单位汇报后，经讨论形成了专家组评审意见和测评。专

家组对《交评报告》评分为 80 分，评定等级为良好。我院根据专家

组意见编制了评审意见，综述如下： 

一、项目概况  

本项目位于静安区天目社区，地块东至 38-02、38-03、38-04 地

块，南至规划国庆路，西至乌镇路，北至曲阜西路。本项目为住宅项

目，包括商品房和保障房。项目总用地面积约 1.4 万平方米，总建筑

面积约 6.8 万平方米。 

本项目共设置 480 个客车车位（折算成标准小客车），另设置 1

个轻型货运车位和 417 个非机动车位。 

本项目共设置 2 个机动车出入口，分别位于北侧公共通道和南侧

国庆路。 

根据土地出让合同和控规要求，地块内设置一条南北向的公共通

道。38-01 地块公共（步行）南北向通道宽度不小于 10 米，出入口设

置于曲阜西路和国庆路，两端不得设置围墙，满足 24 小时对外开放。

与建筑结合设置的公共通道净空高度一般不低于 4.5 米。 
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二、项目的必要性 

根据《上海市建设项目交通影响评价技术标准（2015）》，本项目

属于“内环内市级中心以外地区、世博会地区居住类用地建筑面积大

于 3 万平方米的项目”，需要进行交通影响评价。本项目位于静安区

天目社区苏州河畔，周边部分区域处于开发阶段，路网和生活配套设

施较完善。项目开发后产生的交通增量会对道路交通带来一定的压力。

为了更好优化项目设计，进行交通影响评价和优化交通组织是十分必

要的。 

三、总体评价 

《交评报告》研究内容较为完整，技术路线合理，并对周边相类

似的住宅项目开展了交通类比调查，预测和分析的依据较为充分，评

估的结论较为客观准确。《交评报告》总体上达到编制要求，经完善

后可作为项目设计和建设管理的参考依据。 

四、区域现状及相关规划 

1. 完善本项目的功能定位、服务对象等基本信息。 

2. 应补充国庆路废路相关资料并说明进展情况。 

3. 补充区域控规、土地出让合同等相关资料，明确公共通道的使

用性质和管理方案。 

五、交通需求预测 

1. 深化同类项目类比调查的分析，总结类似项目在交通运行、停
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车管理中存在的问题。 

2. 复核交通需求预测过程和相关参数选取。 

六、交通组织 

1. 本项目共设置 2 个机动车出入口，其中西侧出入口位于公共

通道上，南侧出入口位于国庆路上。出入口数量、宽度和位置均满足

规范要求。 

2. 根据土地出让合同和控规要求，地块内设置一条南北向宽度

不小于 10 米的公共（步行）通道，南接规划国庆路，北接曲阜西路。

现方案在地块内设置一条南北向宽 10 米的公共（步行）通道，北侧

出入口与兖州路正对，南侧出入口距乌镇路 43 米，满足控规和规范

要求。该公共通道兼顾相邻地块交通集散功能，建议公共通道允许机

动车通行，并征询相关管理部门意见。 

3. 公共通道北侧出入口与兖州路正对，方案可行。应同步优化完

善该交叉口的设计，与本项目同步建成，并征询相关主管部门意见。 

4. 优化地块内部交通组织，满足地面车辆通行要求。 

5. 建议补充本项目出入口与东侧绿地公共停车场及南侧 39-01

地块出入口的位置关系。 

七、静态交通 

1.本项目共设置 480 个客车车位（折算成标准小客车），停车位数

量满足《上海市建筑工程交通设计及停车库（场）设置标准》（DG/TJ08-

07-2014）的规范要求。 
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2. 项目无障碍车位和充电桩车位数量均满足规范要求。 

3. 项目在地下一层设置 1 个轻型货运车位，满足使用需求。建议

复核转弯半径、装卸作业区空间及地下车库满足通行货运车辆的技术

标准。 

4. 项目于国庆路公共通道出入口处设置了 1 个出租车车位，数

量满足使用需求。建议优化出租车车位的设置，避免出租车与公共通

道车辆的冲突。 

5. 复核地库起坡点至道路红线和小区主要道路的安全距离，以

满足规范要求。 

6. 复核车位有效性和相关设计参数。 

7. 复核地下车库通道宽度、转弯半径、坡道纵坡及宽度等设计参

数，以满足规范要求。 

8. 项目设置 417 个非机动车位，满足规范要求。 

八、公共交通和市政道路 

1. 建议项目与周边配套道路同步建成，方便交通出行。 

2. 建议补充国庆路废路及规划调整的相关资料。 

九、其他 

1. 《交评报告》应对本评审意见提出的完善建议作出反馈和响应。 
 



静安 38-01地块经济技术指标 

项目 数值 单位 备注 

总用地面积 14329.00  ㎡   

总建筑面积 67892.95  ㎡   

地上建筑面积 44946.95      

计容建筑面积 42987.00  ㎡   

其中 

住宅 42167.00  ㎡   

其

中 

可售住宅(商品房) 40017.65  ㎡ 共 358户，户均面积 111.78m
2 

保障房住宅 2149.35  ㎡ 共 39户，户均面积 55.1m
2
 

公共配套 820.00  ㎡ 具体配套子项按实际项目要求配建 

其

中 

居委会 200.00  ㎡ 配建标准 

物业（含业委会） 170.00  ㎡ 物业总建筑面积的 2‰/业委会最小 30㎡ 

文化活动 100.00  ㎡ 30平方米/千人，最小 100平方米 

老年康体 200.00  ㎡ 60平方米/千人，最小 200平方米 

k 站 140.00  ㎡   

门卫 10.00  ㎡   

不计容建筑面积 24905.95  ㎡   

其中 

地上不计容面积 1959.95      

其

中 

夹心保温面积 1200.53  ㎡   

屋顶机房+楼梯 205.40  ㎡   

架空层（如有） 371.30      

保障房阳台面积 182.72      

地下建筑面积（不计容） 22946.00  ㎡   

其中 

住宅地下建筑面积（不含

机动车库、非机动车库） 
3407.18  ㎡ 

住宅地下室面积=建筑基底面积-非机动

车库面积 

地下车库面积 19538.82      

其

中 

非机动车库 750.60  ㎡ 住宅地下设置，1.8㎡/辆 

地下变电站 270.00  ㎡   

垃圾压缩站 60.00  ㎡   

地下车库（独立） 18458.22  ㎡   

其中 
地下一层面积 11473.00  ㎡   

地下二层面积 11473.00  ㎡   

非机动车位 417  辆   

机动车停车位 480  辆 

含：6辆微型车位（6*0.7=4.2）；451辆

垂直式小客车位；4辆平行式小客车车位；

12对子母车位（12*1.5=18）；3辆无障

碍车位 

其中 住宅停车位 475  辆   



其中 
地上停车 0  辆 

 
地下停车 475 辆   

配套停车位 5  辆 地下 

其中 
地上停车 0  辆   

地下停车 5  辆   

容积率 3.00      

规划户数 397 户   

规划人数 1270 人 3.2 人/户 

建筑基底面积 2654.43  ㎡   

建筑密度 18.52%     

绿地面积 5015.15 ㎡   

绿地率 35.00%     

檐口高度/建筑高度 80.0 米 限高:H≤80m 

人防面积 4731.7 ㎡ 配建标准，补建 237㎡（在 39-01建造） 

出租车停车位 1 辆 地面 

货车（垃圾车）停车位 1 辆 地下 
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